/[ Azaria

Madrid, 31 de octubre de 2018

AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "AZARIA"), en virtud de lo
previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y
en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (“MAB”), pone en
conocimiento la siguiente informacion:

e Informe de Revision Limitada correspondientes a los Estados Financieros
Consolidados Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2018.

e Estados Financieros Consolidados Intermedios del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2018.

e Balance de situacion y Cuenta de Pérdidas y Ganancias Individual del periodo
intermedio de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018.

e Revision del grado de cumplimiento de las proyecciones publicadas en el
Documento Informativo de Incorporacion al MAB.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.azariarental.com).

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

Javier Prado Earle
Presidente del Consejo de Administracion
AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.

Ps. Eduardo Dato, 18 — 28010 Madrid | T.+34 91 781 57 00 F.+3491 781 57 01


http://www.azariarental.com/
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AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. y
sociedades dependientes

Informe de revision limitada de estados financieros
intermedios consolidados al 30 de junio de 2018
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINAN: CIEROS
INTERMEDIOS CONSOLIDADOS

Alos accionistas de Azaria Rental SOCIMI, S.A.

Introduccién

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos
de Azaria Rental SOCIMI, S.A. (en adelante sociedad dominante) y sociedades dependientes (en
adelante el grupo), que comprenden el balance consolidado al 30 de junio de 2018, y la
correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio
neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada, relativos al
periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la sociedad
dominante son responsables de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
intermedios consolidados de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable
a la entidad (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos Ilevado a cabo nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410 “Revisién de informacién financiera intermedia realizada por el auditor independiente
de la entidad”. Una revisi6n limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacion de
preguntas, principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revisién limitada tiene
un alcance sustancialmente menor al de una auditoria ¥y, €n consecuencia, no nos permite obtener
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que podrian
haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria.

Conclusién

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningin asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel de la situacion financiera de Azaria Rental SOCIM]I, S.A. y sociedades
dependientes al 30 de junio de 2018, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para
el perfodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion ¥, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, haja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccidn 32
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.

pwc

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de 1a Direccién en relacién con la publicacién del informe
financiero semestral requerido por la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursatil sobre
“Informacién a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el
Mercado Alternativo Bursatil.”

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. S
JURADOQS DE CUENTAS

DE ESPANA
S

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

Rafae S Guerra 2018  Nam. 01/18/12134
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AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estados Financieros Intermedios Consolidados
al 30 de junio de 2018.



AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2018

{Expresado en miles de euros)

ACTIVO

Inversiones inmobiliarias
Inversiones financieras a largo plazo

Instrumentos de patrimonio
Créditos a terceros
Otros activos financieros

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Otros créditos con las Administraciones Publicas

Inversiones en empresas del grupo a corto plazo

Inversiones financieras a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Tesoreria

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Nota

30/06/2018

67.999
1.744

30
918
796

69.743

83
625

261
364
32
88
1.671

1.671

2.499

72.242




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO 2018

(Expresado en miles de euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Capital

Prima de emision

Resultado consolidado del ejercicio
Reservas

Total Fondos Propios

TOTAL PATRIMONIO NETO

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Otras deudas con las Administraciones Publicas
TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Nota

0 0 o o

30/06/2018

8.326
32.701
954
148

42.129

42,129

29.439

28.554
885

29.439

334

225
109
340

88
252
674

72.242




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDADAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018
(Expresada en miles de euros)

Nota 30/06/2018

Importe neto de la cifra de negocios 11 2.548
Otros gastos de explotacion 11 (681)

Servicios exteriores (629)

Tributos (52)
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias 5 (314)
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.553
Ingresos financieros 16 14
Gastos financieros 16 (613)

Por deudas con terceros (613)
RESULTADO FINANCIERO (599)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 954
Impuestos sobre beneficios 10 -
RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUADAS 954

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO BENEFICIO
(PERDIDA)

954



AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018
(Expresado en miles de euros)

A) ESTADO CONSOLIDADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS INTERMEDIO
30/06/2018

Resultado consolidado del ejercicio 954

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
consolidado

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 954




6zLey 56 - 14 L0L°Ze 9Z¢'8 810Z'90°0¢ Jeuy opjes
(LLz) - - (122) - - SOPUSPIAID 8p uolonguisig
- 6L¥1) 090°L 6Ly - - opeynsai [ap uoloeo)|dy
Siv'ie E = - 2518l gee'e [e100s |eyides ap ugisonpay/ojuBInY
. . ; ) = _ souejsidosd
£ so120s uod sauoidesedo

} ) B } SOpI20U093s

56 vSe sojseb £ sosaibui |ejo],
126761 6L¥°1L (090°1) - 6¥Svi £00°S 810Z°1L0°L0 [ediu) opjeg

O)oN [JBIRIETEY ejuand uoIsjwa
oluocwuied jejo) 19p opejnsay e OpusaplAIg Seniesoy ap ewidy re3ded

OQvAITOSNOD OIGIWYILNI OL3N OINOWIMLYd 13 N3 SOIgINYD 3d V10l oavis3 (g

(souns sp sajiw uo opesaidxy)
8102 3a OINNF

30 0¢ 13 OAVNINY3L SISIN SI3S 3 04OI¥3d 1V JLNIIANOJSIHYOO OAvAITOSNOD OIIWHILNI OLIAN OINOWIRLVd 73 N3 OlgINVYD 3a 0av.is3

S3LINIIANIdIA S3AVATID0S A V'S ‘INIDOS TV.LNIN VINVZY



AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO GORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

(Expresado en miles de euros)
Nota 30/06/2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos 954
Procedente de actividades continuadas

Procedente de actividades interrumpidas

Ajustes del resultado 913
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias 314

Resultados por baja de inversiones inmobiliarias
Variacion de Provisiones

Ingresos financieros -14
Gastos financieros 613
Cambios en el capital corriente 1.408
Deudores y otras cuentas a cobrar 1.734
Otros activos corrientes

Acreedores y ofras cuentas a pagar -326
Otros activos y pasivos no corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién -599
Pagos de intereses -613
Cobros de intereses 14
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 2.676

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones

Salida neta de efectivo por combinacién de negocio

Inversiones inmobiliarias

Cobros por desinversiones
Inversiones inmobiliarias

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -224
Emisién instrumentos de patrimonio (+)

Pago de Dividendos -300
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio 76
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero -225
Emision: Deudas con empresas del grupo y asociadas

Amortizacion: Deudas con empresas del grupo y asociadas -225
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE FINANCIACION -449
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O 2,997
EQUIVALENTES ’
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 114
Efectivo o equivalentes derivados de la aportacion 670

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.671




i Azaria

AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2018

1. INFORMACION GENERAL

Azaria Rental Socimi, S.A. (anteriormente Ariot Investments S.L.), en adelante la "Sociedad Dominante” o Azaria,
es una sociedad espariola con CIF numero A-86710142, constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante notario de Madrid el 11 de noviembre de 2016 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el
tomo 33.650, Folio 89, Seccion 87, Hoja M-605680 ¢ inscripcion n® 857 con domicilio social en la calle Eduardo Dato
18 (Madrid).

El 3 de abril de 2017, Daily Real Estate, S.L. (matriz de la compafiia), suscribié un contrato de compraventa de
participaciones sociales de Ariot Investments, S.L. con Wil Shares Limited, mediante el cual, la ltima obtuvo una
participacion del 18,56%. Asl, a cierre de 2017 Daily Real Estate, S.L. poseia una participacion en Ariot Investments,
S.L. del 81,44% y Wil Shares Limited del 18,56%.

El 28 de septiembre de 2017 la Sociedad, tras la decisién adoptada por los socios, comunicé a la Agencia Tributaria
su opcion por la aplicacion del régimen de Sociedades Anoénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs (la Ley de SOCIMIs). El articulo
3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

i) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion, asi como en participaciones en el capital o en el patrimonio de otras entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

ii) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

iii}  Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio."

A 31 de diciembre de 2017, Azaria Real Estate Sacimi, S.A. ostentaba la titularidad del 50% de las acciones de la
sociedad Bifur Investments, S.L.

Con fecha 11 de enero de 2018 Azaria, realiz6 una ampliacién de capital a la que acudio Drago Mediterranean
Holdings Cooperatief, aportando la propiedad que tenia sobre Bifur Investments Socimi y que constituia el 50% del
total del patrimonio de la misma.

Bifur Investments, S.L. es una sociedad inmobiliaria propiedad de un inmueble que alberga las oficinas de El Diario
el Pais, la cual se acogi6 al régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
durante el 2016, esta sociedad igual que su matriz se encuentra en proceso para cumplir con los requerimientos
que dicho acogimiento exige. En opinion de los Administradores de la Sociedad, se dara cumplimiento pleno en
tiempo y forma a los mencionados requisitos tanto de la matriz como de su participada.

De esta manera, tras la aportacion no dineraria y la ampliacion de capital, la sociedad Ariot Investments, S.L. pasé a
tener el 100% de las participaciones sobre Bifur Investments, S.L. y la sociedad Drago Mediterranean Holdings
Cooperatief, U.A. a poseer un 50% de las participaciones de Ariot investments, S.L. cambiando la estructura societaria
del Grupo.

Con fecha 1 de marzo de 2018 se acordé por unanimidad mediante Junta General Extraordinaria y Universal una
reduccion del capital social mediante la amortizacién de participaciones sociales con devolucién de aportaciones
los socios de la sociedad (ver nota 8).

Con fecha 9 de mayo de 2018, se acuerda en Junta General Extraordinaria y Universal el cambio de denomingeion
social de la sociedad, que pasé a denominarse Azaria Rental Socimi, S.L.



i Azaria

AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2018

Adicionalmente, con fecha 6 de junio de 2018, se acordé en Junta General Extraordinaria y Universal, la
transformacion de la sociedad en sociedad anonima, sin cambio de personalidad juridica y conservando la
denominacion de Socimi.

A 30 de junio de 2018, y tras los cambios societarios descritos anteriormente, la Sociedad Dominante pertenece en
un 9,28% a Will Shares Limited, en un 40,72% a Daily Real Estate, S.L. y en un 50% a Drago Mediterranean Holdings
Cooperatief, U.A.

La actividad principal desarrollada por la Sociedad Dominante y su Sociedad Dependiente consiste en la adquisicién
y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y la tenencia de participaciones en el
capital de otras sociedades cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMIs) que tengan el mismo objeto
social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para dichas SOCIMIs.

La Sociedad Dominante ha procedido a aprobar con fecha 13 de Julio de 2018 el cambio, de un nuevo texto de los
estatutos, entre ellos, el texto del objeto social, para adaptarlo fielmente a la actividad de la empresa, eliminando las
actividades accesorias, quedando como objeto social principal (Ver Nota 18):

i La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, incluyendo la
actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

ii. La tenencia de participaciones en el capital de ofras sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo
objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para dichas SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

ii. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espariol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion exigidos
para estas sociedades; y

iv. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en Ia
Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el
futuro.

A efectos de la preparacién de los estados financieros intermedios consolidados, se entiende que existe un grupo
cuando la dominante tiene una o mas entidades dependientes, siendo éstas aquellas sobre las que la dominante
tiene control, bien de forma directa o indirecta. Los principios aplicados en la elaboracion de los estados financieros
intermedios consolidados del Grupo, asi como el perimetro de consolidacion se detallan en la Nota 3.1,

La adquisicion del control de Bifur se realizé mediante la aportacion no dineraria.

Las cifras contenidas en todos los estados contables que forman parte de los estados financieros intermedios
consolidados (balance intermedio consolidado, cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada, estado de
cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado, estado de flujos de efectivo intermedio consolidado y las
notas de la memoria de los estados financieros intermedios consolidados) estan expresadas en euros, salvo
mencién especifica de lo contrario.

Variacion en el perimetro de consolidacién

Método consolidacion Método consolidacion
Sociedad Ejercicio 2017 30/06/2018
Bifur Investments, S.L. - Global



i Azaria

AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2018

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios han sido obtenidos de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad
aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a este mediante Real Decreto
1159/2010 y 602/2016 y con lo dispuesto en la Orden Ministerial 1228/1 994, de 28 de diciembre de 1994 del
Ministerio de Economia y Hacienda, por la que se aprobé la adaptacion del Plan General de Contabilidad a las
empresas inmobiliarias, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los
resultados de la Sociedad, asi como de los flujos incorporados al estado de flujos de efectivo.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado otros principios contables no obligatorios para mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado,
de la situacion financiera consolidada y los resultados consolidados del Grupo.

c) Aspectos criticos de valoracién e incertidumbre. Estimaciones y juicios contables.

La preparacion de los estados financieros intermedios consolidados exige el uso por parte del Grupo de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evaluan continuamente y se basan en la experiencia historica
y en otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias
actuales.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a los correspondientes resultados
reales. A continuacién se explican las estimaciones v juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a un
ajuste material en los valores en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Valoracién de los activos no corientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de estimaciones con
el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro, especiaimente de las
inversiones inmobiliarias. Para determinar este valor razonable los Administradores de la Sociedad Dominante
encargan anualmente a expertos independientes la realizacion de la valoracion de las inversiones inmobiliarias en
funcién de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos activos y utilizando una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

Los Administradores estiman que su valor en uso no difiere significativamente de su valor razonable. Asi, de cara
al andlisis del deterioro al 30 de junio de 2018, la compaiiia ha mantenido las valoraciones realizadas a 31 de
diciembre de 2017 al considerar los Administradores que no ha habido cambios en el mercado que supongan
indicios de deterioro. La compaiiia actualizara las mismas a diciembre de 2018. Los Administradores de la
sociedad han revisado la situacion del mercado concluyendo que no hay indicios de deterioro a 30 de junio de
2018.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad del Grupo esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacion al
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administradores realizan una monitorizacion del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

Duracién de los contratos de arrendamiento

El Grupo tiene suscrito un contrato de arrendamiento de obligado cumplimiento hasta el 29 de julio de 2033.

d) Comparacion de la informacion

Tal y como se dispone en la nota 1, la sociedad Azaria Rental Socimi, S.A. formé grupo con Bifur Investments, S.L.
a los efectos de presentar cuentas anuales consolidadas el 11 de enero de 2017, momento en el que adquirié el
control de la sociedad tras la aportacion no dineraria de participaciones. A estos efectos, las presentes cuent

anuales consolidadas son las primeras que los Administradores de Azaria Rental Socimi, S.A. aprueban, o
existiendo por tanto, cifras comparativas.
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AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2018

3. CRITERIOS CONTABLES

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados en la elaboracion de estos estados financieros
intermedios consolidados son los siguientes:

3.1. DEPENDIENTES

a) Adgquisicién de control

La adquisicion por parte de la sociedad dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una sociedad
dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con el método de
adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de adquisicion, los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de negocios, asi como, en su caso, el
correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las sociedades dependientes se consolidan a partir
de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el
mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de adquisicion, de los
activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos por la adquirente
y el valor razonable de cualquier contraprestacién contingente que dependa de eventos futuros o del
cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de
acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacion de negocios, registrandose de conformidad con las
normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a asesores legales u otros
profesionales que intervengan en la combinacion de negocios se contabilizan como gastos a medida que se
incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacion los gastos generados internamente por estos
conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte proporcional del
valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos representativa de la participacion
en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo de comercio. En el caso excepcional de que
este importe fuese superior al coste de la combinacion de negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de
perdidas y ganancias consolidada como un ingreso.

b) Adquisicion de control por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones realizadas en fechas
diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por diferencia entre el coste de la combinacion
de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier inversion previa de la empresa
adquirente en la adquirida, y el valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.
Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha en que
se obtiene el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se reconoce en la cuenta de
perdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversion se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes de
valoracion pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

¢) Método de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de los estados financieros intermedios
consolidados del Grupo se incorporan a los estados financieros intermedios consolidados del Grupo por el método
de integracion global.

Este método requiere lo siguiente:

1. Homogeneizacion temporal. Los estados financieros intermedios consolidados se establecen en la misma
fecha y periodo que los estados financieros intermedios consolidados de la sociedad obligada a consolidar.
La inclusion de las sociedades cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante estados
financieros intermedios referidos a la misma fecha y mismo periodo que los estados financieros intermedios
consolidados.

2. Homogeneizacion valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partid

de los estados financieros intermedios consolidados de la sociedades del Grupo se han valorado siguiendo
métodos uniformes. Aquelios elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos o gastos
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que se hubiera valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacién se han
valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a los tnicos efectos de la consolidacion.

3. Agregacion. Las diferentes partidas de los estados financieros individuales previamente homogeneizadas
se agregan segun su naturaleza.

4. Eliminacion inversion-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los instrumentos de
patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la sociedad dominante, se
compensan con la parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad

“dependiente atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre la base de los valores resultantes de
aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que
se adquirié el control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicion que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance consolidado
dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte
atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de “Socios externos”.

5. Participaciéon de socios externos. La valoracion de los socios externos se realiza en funcién de su
participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez incorporados los ajustes
anteriores. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a los socios externos. El exceso entre las
perdidas atribuibles a los socios externos de una sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que
proporcionalmente les corresponda se atribuye a aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en
dicha partida.

6. Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo entre
sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por
las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

d) Modificacién de la participacién sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una modificacién
de la participacion de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se produzca pérdida de control sobre esta,
se consideran, en los estados financieros intermedios consolidados, como una operacion con titulos de patrimonio
propio, aplicandose las reglas siguientes:

a) No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco el de otros
activos y pasivos reconocidos;

b) Elbeneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales, se elimina, en consolidacion,
con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacién se reduce;

¢) Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones, donaciones y legados”
para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las sociedades del Grupo;

d) La participacién de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se mostrara en funcion
del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad dependiente, una
vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de participacion en el fondo de comercio
contabilizado en los estados financieros intermedios consolidados asociado a la modificacion que se ha
producido;

e) El ajuste necesario resultante de los puntos a), b) y c) anteriores se contabilizara en reservas.

e) Pérdida de control
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

a) Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, el beneficio o la pérdida reconocida en los estados financieros
individuales;

b) Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida y se aplica
inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su valoracion inicial, el valor
razonable de la participacion retenida en dicha fecha;
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¢) La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después de la pérdida
de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacién se valorara de acuerdo con los criterios
aplicables a los activos financieros considerando como valoracién inicial el valor razonable en la fecha en
que deja de pertenecer al citado perimetro;

d) Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la participacion de
los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el gjercicio hasta la fecha
de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias de los ingresos y gastos
contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.2, INVERSIONES INMOBILIARIAS
El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance intermedio consolidado de los presentes estados financieros

intermedios consolidados, recoge los valores netos de los terrenos, edificios y otras construcciones que se
mantienen para la obtencion de rentas a largo plazo Yy que no estan siendo ocupadas por el Grupo.

El edificio se encuentra arrendado a largo plazo a Diario El Pais, si bien el cumplimiento de dicho contrato esta
asimismo garantizado por Grupo PRISA.

Las Inversiones Inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, menos la amortizacion
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento son cargados
en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de ampliacién o mejora que
dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util de los bienes, son
incorporados al activo como mayor valor del mismo.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza, de forma lineal distribuyendo el coste de los activos
entre los afios de vida (til, segun el siguiente detalle:

Los afios de vida util estimada para las inversiones inmobiliarias son los siguientes:

Anos
Construcciones 18
Instalaciones Técnicas 3

Las disminuciones de los valores recuperables por debajo de los valores contables se cargan a la cuenta de
resultados consolidada.

Al cierre del periodo la Sociedad evaltia si existen indicios de que la inversion inmobiliaria pueda estar deteriorada,
en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones valorativas que procedan. La
asignacion del citado deterioro, asi como su reversion se efectda conforme lo indicado al respecto en las normas
de registro y valoracién incluidas en el Plan General de Contabilidad. Adicionalmente se ajustaran las
amortizaciones de los ejercicios siguientes de la inversién inmobiliaria deteriorada, teniendo en cuenta el nuevo
valor contable.

3.3. PERDIDAS POR DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS NO FINANCIEROS

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algiin suceso o cambio en las
circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por
deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable, entendido éste como el valor
razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las
perdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros, distintos del fondo d
comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si
se hubieran producido reversiones de la pérdida.
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Ei valor de mercado del inmueble ha sido determinado sobre la base de valoracion lievada a cabo por un experto
valorador independiente. La Compaiia realiza valoraciones anuales de sus inversiones inmobiliarias. Asi, de cara
al analisis del deterioro al 30 de junio de 2018, la compafiia ha mantenido las valoraciones realizadas a 31 de
diciembre de 2017 al considerar los Administradores que no ha habido cambios en el mercado que supongan
indicios de deterioro. La compaiiia actualizara las mismas a diciembre de 2018. Los Administradores de la
sociedad han revisado la situacién del mercado concluyendo que no hay indicios de deterioro a 30 de junio de
2018.

3.4. ACTIVOS FINANCIEROS

Las adquisiciones y enajenaciones de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion, es decir, la
fecha en que el Grupo se compromete a adquirir o vender el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando
los derechos a recibir flujos de efectivo de las inversiones han vencido o se han transferido y el Grupo ha
traspasado sustancialmente todos los riesgos y ventajas derivados de su titularidad.

El Grupo determina la clasificacién de sus inversiones, a efectos de su valoracion, en el momento de
reconocimiento inicial y revisa la clasificacion en cada cierre del ejercicio. La clasificacion depende del proposito
con el que se adquirieron los activos financieros, valorandose los mismos conforme a los siguientes criterios:

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo. Surgen cuando el Grupo suministra dinero, bienes o servicios directamente a un
deudor sin intencion de negociar con la cuenta a cobrar. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.
Ademas, en esta categoria se incluyen los depésitos y fianzas otorgados a terceros. Los préstamos y partidas a
cobrar se incluyen en el epigrafe de "clientes y otras cuentas a cobrar” en el balance consolidado. Los préstamos
y cuentas a cobrar a largo plazo se contabilizan posteriormente por su coste amortizado de acuerdo al método del
tipo de interés efectivo.

Estos activos financieros se valoran iniciaimente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que
les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados
en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los
créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos
no sea significativo.

Al menos al cierre del periodo, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de reconocimiento
inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Asi mismo se registran fianzas, las cuales se corresponden principalmente a los importes desembolsados a los
propietarios de las oficinas y locales arrendados. Figuran registradas por los importes pagados, que no difieren
significativamente de su valor razonable.

Bajo este epigrafe, el Grupo registra las fianzas recibidas de los arrendatarios que son depositadas ante el
organismo autonomico correspondiente. Figuran registradas por los importes pagados, que no difieren
significativamente de su valor razonable, teniendo por tanto los importes registrados en el activo y en el pasivo con
importes y vencimientos similares. Por esta razon, las mismas no se actualizan.

Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando se traspasan sustancialmente todos los riesgos y

beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este
hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y de mora.

3.5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO



i Azaria

AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2018

Bajo este epigrafe del balance se registra el efectivo en caja y bancos, depésitos a la vista y otras inversiones a
corto plazo de alta liquidez, que son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

3.6. PATRIMONIO NETO

El capital social esta representado por participaciones. Los costes de emision de nuevas participaciones u opciones
se presentan directamente contra el patrimonio neto, como menores reservas.

3.7. PASIVOS FINANCIEROS

Los pasivos financieros corresponden, a efectos de su valoracion, a la siguiente categoria:
a) Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales. Estos
recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que el Grupo tenga un derecho incondicional a
diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de Ia fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segtin el método del tipo de
interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con
la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacién de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones
sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otorgé el
préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de
un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo

método.

En el caso de los bonos convertibles, el Grupo determina el valor razonable del componente de pasivo aplicando
el tipo de interés para bonos no convertibles similares. Este importe se contabiliza como un pasivo sobre la base
del coste amortizado hasta su liquidacion en el momento de su conversion o vencimiento. El resto de ingresos
obtenidos se asigna a la opcion de conversion que se reconoce en el patrimonio neto.

3.9. COSTES POR INTERESES

Los costes por intereses generales y especificos que sean directamente atribuibles a la adquisicion, construccion
o produccion de activos aptos, que son aquellos que necesariamente requieren de un periodo de tiempo sustancial
antes de estar preparados para el uso previsto o la venta, se afiaden al coste de esos activos, hasta que llega el
momento en que los activos estan sustanciaimente preparados para el uso que se pretende o la venta.

Los ingresos financieros obtenidos por la inversion temporal de los prestamos especificos a la espera de su uso
en los activos aptos se deducen de los costes por intereses susceptibles de capitalizacion. El resto de los costes
por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre en ellos.

3.10. IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio
y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran

directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar
de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la
fecha de cierre del ejercicio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.
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Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en dependientes,
asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que el Grupo puede controlar el momento de
reversion de las diferencias temporarias y ademas es probable que éstas no vayan a revertir en un futuro
previsible.

Con fecha 28 de septiembre de 2017, y con efectos a partir de su constitucion, la Sociedad Dominante comunicé
a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por
su entonces, socio Unico, de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto
en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse
bases imponibles negativas, no sera de aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de
Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacion
el regimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo
demas no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de
Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Las entidades estaran sometidas a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea
igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

3.8. PROVISIONES Y PASIVOS CONTINGENTES

Las provisiones se reconocen en el balance cuando existe una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacion
futuras. Cuando exista un numero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesario un flujo de salida
para liquidar la obligacion se determina considerando la clase de obligaciones en su conjunto. Se reconoce una
provision incluso aun cuando la probabilidad de un flujo de salida con respecto a cualquier partida incluida en la
misma clase de obligaciones pueda ser pequena.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera seran necesarios para liquidar la
obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal
del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la provisién con motivo de su actualizacién se
reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo,
no se lleva a cabo ningun tipo de descuento.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado por un tercero,
el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra 0 no uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable

3.9. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en el que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos por arrendamiento se reconocen atendiendo a un criterio de devengo, sobre una base lineal a lo largo
de la duracion estimada del contrato.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos
de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.10. ARRENDAMIENTOS
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Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los mismos se
deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. Los ingresos
derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo de arrendamiento.

a) Arrendamiento financiero
Al 30 de junio de 2018, ninguna de las sociedades del Grupo tiene contratados arrendamientos financieros.
b) Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se registran en la cuenta de pérdidas
Yy ganancias en el ejercicio en que se devengan, durante la duracion de los contratos y atendiendo a un método
lineal.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como
gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un cobro o
pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o
reciban los beneficios del activo arrendado.

3.10. DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

La distribucion de dividendos a los socios de la Sociedad Dominante dltima se reconoce como un pasivo en las
cuentas anuales consolidadas del Grupo en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por los socios de la
Sociedad Dominante del Grupo.

3.11. TRANSACCIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

Con caréacter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la
realidad economica de la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las
correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escisién o aportacion no dineraria de un negocio los
elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez
realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, los estados financieros
intermedios a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos
patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.

En estos casos la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y pasivos de la
sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y legados recibidos y
ajustes por cambios de valor, y cualquier importe del capital y prima de emisién, en su caso, emitido por la sociedad
absorbente se registra en reservas.

3.12. MEDIOAMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo, el mismo no tiene gastos, activos, provisiones ni
contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio
consolidado, la situacion financiera consolidada y el resultado del ejercicio consolidado. Por este motivo no se
incluyen desgloses especificos en la presente memoria de los estados financieros intermedios consolidados
respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

3.13. FIANZAS

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de servicios, la diferencia
entre su valor razonable y el importe desembolsado (debida, por ejemplo, a que la fianza es a largo plazo y no esta
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remunerada) se considerara como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio, que
se imputara a la cuenta de resultados consolidada durante el periodo de arrendamiento. En el caso de fianzas
remuneradas recibidas por arrendamientos a largo plazo, las mismas son reconocidas como un pasivo financiero
a su valor razonable en el momento de su registro inicial (generalmente, el importe recibido en efectivo), el cual
corresponde con el importe por el que van a ser reembolsadas, descontado al tipo de interés explicito
correspondiente. Al estimar el valor razonable de las fianzas, se tomara como periodo remanente el plazo
contractual estimado comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar en consideracion
el comportamiento estadistico de devolucion. Cuando la fianza sea a corto plazo, no sera necesario realizar el
descuento de flujos de efectivo si su efecto no es significativo.

4. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO
4.1. FACTORES DE RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre
su rentabilidad financiera.

A juicio de los Administradores de la Sociedad Dominante no existen instrumentos financieros que, por tener
caracteristicas similares, estén afectados de forma similar por cambios en condiciones econémicas o en otras
variables, y en caso contrario se considera que los detalles facilitados en los presentes estados financieros
intermedios consolidados son suficientes.

a) Riesgo de mercado

(i) Riesgo de tipo de cambio

El Grupo opera en el ambito nacional y, ya que toda su operacion la realiza en euros, su moneda funcional, por
tanto, no esta expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con monedas extranjeras. El riesgo de tipo de
cambio surge de transacciones comerciales futuras, activos y pasivos reconocidos e inversiones netas en
operaciones en el extranjero que el Grupo no realiza.

(i)  Riesgo de precio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance, el Grupo no esta expuesto
de forma significativa al riesgo del precio de los titulos de capital. Adicionalmente los contratos con los inquilinos
se encuentran indexados al IPC con lo cual el riesgo de precio se encuentra mitigado.

(iii) Riesgo de tipo de interés de los fiujos de efectivo y del valor razonable

La exposicion del Grupo al riesgo de cambios en los tipos de interés se debe principalmente a los préstamos
recibidos a largo plazo a tipos de interés variable. Dicho riesgo no esta mitigado con instrumentos de cobertura.

b) Riesgo de crédito

El posible riesgo de impago de arrendamientos de los inmuebles esta asegurado mediante una péliza que cubre
la pérdida de rentas por un periodo de 3 arios.

Los pagos de las rentas se realizan mensualmente por parte de todos los arrendatarios dentro de los 10 primeros
dias de mes.

¢) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos liquidos, o acceder
a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de
pago. El objetivo del Grupo es mantener las disponibilidades liquidas necesarias para hacer frente a sus
obligaciones de pago.

El Grupo presenta a 30 de junio de 2018 un fondo de maniobra manifiestamente positivo, con un importe de 1.797

miles de euros asi como un contrato de arrendamiento vigente que implica unas rentas netas a 30 de junio de 201
de 2.471 miles de euros, siendo el riesgo de liquidez no relevante.
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En el cuadro siguiente se muestra el presupuesto de tesoreria del Grupo para el segundo semestre del ejercicio
2018:

Euros
Caja al inicio del periodo 1.671
Cobro por arrendamiento a Diario El Pais 2.496
Pago por intereses del préstamo (583)
Pago por amortizacion del préstamo (225)
Caja al final del periodo 3.359

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias corresponden a un inmueble situado en Madrid, en la calle Miguel Yuste 40, con una
superficie total construida de 46.481 m2. La Sociedad es propietaria del inmueble desde el dia 10 de diciembre de
2015, cuando los accionistas de la compaiia a esa fecha, Drago Mediterranean Holdings Cooperatief UA y Dotricia
BV, llevaron a cabo una ampliacion de capital mediante la aportacion no dineraria de, entre otros, el inmueble,
manteniendo las mismas condiciones, es decir, subrogandose en el contrato de alquiler del mismo. Hasta ese
momento, los accionistas eran los propietarios del inmueble al liquidarse y extinguirse la compafiia que, a 29 de
julio de 2008, adquirié el inmueble al Grupo PRISA, siendo accionistas Drago Mediterranean Holdings Cooperatief
UA y Dotricia BV.

En la misma fecha de 29 de julio de 2008 dicha compafiia firmé un contrato con tres empresas del Grupo PRISA,
entre ellas Diario El Pais S.L., para su posterior arrendamiento por un periodo de quince afios de obligado
cumplimiento con posibilidad por parte del Grupo PRISA de prorrogar dicho periodo por dos periodos consecutivos
de cinco arios cada uno.

El alquiler anual para la superficie del inmueble situado en Miguel Yuste ascendia en julio de 2008 a 5.309.000
euros. A partir de dicha fecha, la renta se fue actualizando segun lo establecido en el contrato, si bien, con fecha
17 de diciembre de 2013, dicha compafiia y Diario El Pais firmaron una adenda al contrato de arrendamiento para
prorrogar su obligado cumplimiento hasta el 29 julio de 2033 y reducir la renta hasta los 4.868.694 euros
actualmente en vigor, incrementandose anualmente al IPC de mercado.

El Grupo adquiri6 el control de la sociedad dependiente, Bifur Investments S.L. el 23 de enero de 2017, momento
desde el cual se considera propietario de la totalidad de las inversiones inmobiliarias de la dependiente.

Los gastos de administracion, conservacion, mantenimiento asi como los gastos de comunidad e impuestos locales
relativos al inmueble son pagados por el arrendatario tal y como esta acordado en el contrato de arrendamiento.

El inmueble se encuentra libre de cargas hipotecarias o de cualquier otra indole a 30 de junio de 2018.A 30 de
junio de 2018 no existe ningln bien actualmente totalmente amortizado.

No se han capitalizado costes de intereses en los bienes registrados bajo este epigrafe en el ejercicio 2018.

Los principales movimientos de las cuentas que componen este epigrafe durante el ejercicio 2018 han sido los
siguientes (en miles de euros):

Valor inicial apﬁﬁ;Zifp’);rno doﬁtfizrfes Bajas Saldo final
dineraria ]
Valor neto contable
Terrenos 31.051 34.706 - - 65.757
Construcciones 2.332 - - - 2.332
Instalaciones técnicas 1.435 - - - 1.435
34.817 34.706 - - 69.523
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Amortizacién acumulada

Construcciones (361) - (60) - (421)

Instalaciones técnicas (1.312) - (254) - (1.566)
(1.673) - (314) - (1.987)

Valor Neto Contable 33.144 34.706 (314) - 67.536

a) Pérdidas por deterioro

De acuerdo a la Norma de valoracion N° 2 del Plan General de Contabilidad y a la Resolucién de 1 de marzo de
2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, el Grupo al menos al cierre de cada ejercicio revisa el
valor razonable, la vida til y los métodos de valoracion de los inmuebles que posee.

Cuando el valor de mercado de un bien o cualquier otro valor que le corresponda sea inferior al valor amortizado,
se procede a efectuar correcciones valorativas, dotando a tal efecto la pertinente provision por deterioro, cuando,
la depreciacion sea reversible.

El valor de mercado de los inmuebles ha sido determinado sobre la base de valoracion llevada a cabo por expertos
valoradores independientes. Los administradores solicitan anualmente la realizacion la valoracién de los inmuebles
en propiedad del Grupo, por un experto independiente, dichas valoraciones se han realizado con fecha 31 de
diciembre de 2017, pero mantienen su validez hasta el 30 de junio de 2018.

Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipotesis “valor de mercado’, siendo
estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del metodo de Tasacién-Valoracion de bienes y
guia de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretaria (RICS) valoracién
estandar, 102 edicion.

El “Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la
fecha de valoracion, entre un vendedor Yy un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacion
razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna.

La metodologia de valoracion adoptada en el presente ejercicio para la determinacién del valor razonable fue el
método de descuento de flujos de caja.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los probables ingresos netos que generaran
los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los mismos al final de
dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retomo para llegar al valor neto actual. Dicha
tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipotesis adoptadas. Las
variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de
rentabilidad.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes al cierre del periodo y en su caso los previsibles.

b} Inversiones inmobiliarias situadas en el extranjero
A 30 de junio de 2018, el Grupo no tiene inversiones inmobiliarias situadas en el extranjero.
c) Bienes totalmente amortizados

A 30 de junio de 2018, el Grupo no tiene elementos de inversiones inmobiliarias incluidos en balance y totalmente
amortizados.

d) Seguros

Es politica de la Sociedad contratar todas las pélizas de seguros que se estiman necesarias para la cobertura de
los posibles riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias.

6. ANALISIS DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

6.1. ANALISIS POR CATEGORIAS
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El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro
y valoracion de “Instrumentos financieros” es el siguiente:

a) Activos financieros

Activos

Financieros Total

Activos financieros no corrientes
Créditos con partes empresas del grupo 918 918
Otros activos financieros 827 827
1.745 1.745

Activos financieros corrientes

Deudores comerciales 261 261
Inversiones financieras en empresas del grupo 32 32
Inversiones financieras 88 88
Otras cuentas a cobrar con Administraciones Publicas 364 364
745 745
TOTAL 2,490 2.490

Bajo el epigrafe “Créditos con empresas del grupo” clasificado en activos financieros no corrientes se registran los
créditos que fueron concedidos a sociedades vinculadas, el 21 de julio de 2016 a Drago Capital S.L. yel 21 de
noviembre de 2016 a Dotricia B.V.

Bajo el epigrafe de “Otros activos financieros” clasificado en activos financieros no corrientes, se registran las
fianzas recibidas en el momento de Ia formalizacion del contrato de arrendamiento en 2008, la anterior propietaria

del concierto.

b) Pasivos financieros

Pasivos
financieros Total
Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con entidades de crédito 28.554 28.554
Otros pasivos financieros 885 885
29.439 29.439
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con entidades de crédito 225 225
Otras deudas 138 138
Otras cuentas a pagar con Administraciones Publicas 252 252
Proveedores 88 88
703 703
TOTAL 30.142 30.142
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Bajo el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” a largo plazo el Grupo registra un préstamo de Cajamar por
importe inicial de 30 millones de euros. El tipo de interés es de Euribor a 3 meses mas un margen de 3,9% a
partir del 1 de diciembre de 2017 y hasta el vencimiento del contrato, el 31 de diciembre de 2026.

En el contrato, la entidad acreedora, Cajamar, establece como condicion una aportacién de 30.000 euros al
capital social de la entidad mientras el préstamo se encuentre vigente. Dicho importe se encuentra registrado
bajo el epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo en instrumentos financieros”. En caso de incumplir dicha
condicién, se sumara un 0,5% al tipo de interés que resulte de aplicacién.

La direccion considera que seran capaces de cumplir puntualmente con todas las obligaciones contractuales
derivadas de los préstamos en adelante.

6.2. ANALISIS POR VENCIMIENTOS

Los importes nominales de pagos a realizar de los instrumentos financieros con un vencimiento determinado o
determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos Financieros 2018 2019 2020 2021 2022 Resto Total
Créditos con partes E.G. B 918 - - - - 918
Otros activos financieros - - - - - 827 827
Deudores comerciales 261 - - - - - 261
Ofras cuentas a cobrar AAPP 364 - - B - - 364
Total activos financieros 625 918 0 0 0 827 2.370
Pasivos Financieros 2018 2019 2020 2021 2022 Resto Total
Deudas con EC 450 450 3.000 3.000 3.600 19.050 29.550
Otras deudas 138 - - - - - -

Ofras cuentas AAPP 252 - - - - B -
Proveedores 88 - - - - - -

Total pasivos financieros 928 450 3.000 3.000 3.600 19.050 29.550

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 30 de junio
de 2018 se desglosa del siguiente modo:

30/06/2018
Efectivo y otros liquidos equivalentes 1.671
Total 1.671

Este epigrafe incluye efectivo (efectivo en caja, cuentas corrientes y depdsitos bancarios a la vista).

A 30 de junio de 2018 no existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

8. CAPITAL, PRIMA DE EMISION Y RESERVAS

a) Capital y Prima de emisién

15



i/ Azaria

AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2018

Prima
N° participaciones Capital social de emisién Total
Saldo al 1 de enero de 2018 5.003 5.003 14.549 19.552
Movimiento 3.323 3.323 18.152 21.475
Saldo al 30 de junio de 2018 8.326 8.326 32.701 41.027

El 11 de noviembre de 2016, se constituyd la sociedad Azaria Rental Socimi, S.A. (anteriormente Ariot Investments,
S.L.) con un capital social de 3 mil euros. E| capital social estaba representado por 3.000 participaciones con un valor
nominal de 1 euro cada participacién. A 12 de diciembre de 2016 Daily Real Estate S.L. adquiri6 la totalidad de las

de las participaciones de Bifur Investments S.L.

Con fecha 23 de enero de 2017, Daily Real Estate S.L. realizé una aportacion no dineraria en Ariot Investments S.L.
del 50% de las participaciones de Bifur Investments S.L., 4.825.410 participaciones con valor nominal de un euro cada

El Socio Unico de Ariot Investments S.L. a esa fecha, Daily Real Estate S.L., decidio que las participaciones sociales
Se creasen con una prima de emisién global de 11.780.000 euros, lo que supuso una prima de 2,356 euros por cada
participacion.

El 3 de abrii de 2017, Daily Real Estate S.L. suscribio un contrato de compraventa de participaciones sociales de
Ariot Investments S.L. con Wil Shares Limited, mediante el cual la dltima obtuvo una participacion del 18,56%. A
cierre de 2017 Daily Real Estate S.L. posee una participacién en Ariot Invesments S.L. del 81,44%, y Wil Shares
Limited del 18,56%.

Durante el ejercicio 2017 se han realizado tres reducciones de capital social mediante la amortizacién de participaciones
en Bifur Investments S.L. El 11 de mayo de 2017 tuvo lugar una reduccion de capital de 920.992 euros, el 10 de julio
de 2017 una reduccion de 800.000 euros y el 22 de diciembre Ia dltima, por importe de 750.000 euros.

De esta manera, a 1 de enero de 2018, el capital social de la Socidad era de 5.003 miles de euros, con una prima de
emision de 14.549 miles de euros.

Durante el gjercicio 2018, se ha producido un aumento y una reduccion del capital social.

A 11 de enero de 2018, se acordod en Junta General Extraordinaria y Universal, aumentar el capital social en
5.003.000€ dejandolo establecido en 10.006.000€, con una prima de emision global de 18.151.945 30€. Las
participaciones sociales creadas fueron integramente asumidas por Drago Mediterranean Holdings Cooperatief,
UA

Dichas participaciones quedan integramente desembolsadas mediante |a aportacion no dineraria.

A 1 de marzo de 2018, se acordé en Junta General Extraordinaria y Universal la reduccién del capital social
mediante amortizacion de participaciones sociales con devolucion de aportaciones: se acordé por unanimidad
reducir el capital social de la Sociedad hasta la cifra de 8.326.000€, es decir, se reduce en la cantidad de
1.680.000€. Dicha reduccion se llieva a cabo mediante la amortizacion de 1.680.000 participaciones de 1€ cada
una, de forma que cada socio recibié los siguientes importes;

- Daily Real Estate, S.L. (representativa del 41% del C8): recibid 684.039,72¢€.

- Wil Shares Limited (representativa del 9% del CS): recibio 155.960,28€.

- Drago Mediterranean Holdings Cooperatief, U.A. (representativa del 50% del CS): recibic  840.000€.

De esta manera, a 30 de junio de 201 8, el capital social de la Sociedad es de 8.326 miles de euros, con una prima de
emision de 32.701 miles de euros.

9. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

a) Administraciones Publicas
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El detalle por sociedad de los saldos con Administraciones Publicas es el siguiente:

30/06/2018
Otros créditos con las Administraciones Publicas
Azaria Rental Socimi, S.A. 359
Bifur Investments S.L. 5
Total 364
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Azaria Rental Socimi, S.A. -
Bifur Investments S.L. (252)
Total (252)

El detalle por conceptos de los importes registrados como saldos con administraciones publicas es el siguiente:

30/06/2018

Otros créditos con las Administraciones Ptblicas
H.P. retenciones 364
Total 364
Otras deudas con las Administraciones Priblicas
H.P. Acreedores por IVA (252)
H.P. Acreedores por IS -
H.P. Acreedora por Seguridad Social -
Total (252)

112

b) Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad Dominante entra a formar parte del régimen fiscal especial SOCIMI, el 28 de septiembre de 2017 con
efecto retroactivo 1 de enero de 2017 de acuerdo con la Ley 11/2009 tributara al tipo de gravamen del cero por
ciento en el Impuesto sobre Sociedades, excepto cuando se incumpla el requisito de permanencia Y a excepcion
de que se proceda a la venta de inmuebles en los tres primeros afios desde que se adopté dicho régimen, las
cuales tributaran al tipo de gravamen general.

Asi la el Grupo ha procedido a calcular la provision del Impuesto de Sociedades de acuerdo con la normativa si
bien no se ha registrado gasto por impuesto.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por la aplicacion de
principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del impuesto.

En caso de que la Sociedad Dominante no cumpliese con los requisitos de aplicacién del régimen SOCIMI, la
conciliacion entre el resultado contable antes de impuestos y la base imponible seria como se indica a continuacion:

30/06/2018
Ingresos y gastos imputados

Cuenta de pérdidas y ganancias directamente al patrimonio neto
Saldo ingresos y gastos del
ejercicio 954 - - -

Aumentos  Disminuciones Aumentos  Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades - - - - = -
Diferencias permanentes = - - - - -
Diferencias temporarias - - - - - -
Base imponible (resultado 954

fiscal)
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10. INGRESOS Y GASTOS

10.1.  Importe neto de la cifra de hegocios
En miles de euros 30/06/2018
Prestaciones de servicios 2.548
Total 2.548
Durante el ejercicio 2018 no se han efectuado transacciones en moneda extranjera.
10.2. Otros gastos de explotacion
En miles de euros 30/06/2018
Servicios Exteriores
Reparaciones y conservacion 15
Servicios profesionales independientes 547
Primas de seguros 62
Servicios bancarios 2
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 3
Tributos 52
Total 681
11. RESULTADO FINANCIERO
El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2018 es el siguiente:
30/06/2018
Ingresos financieros:

Por créditos a entidades vinculadas 14
Total 14
Gastos financieros:

De terceros 613)
Total (613)
Total resultado financiero (599)

Los gastos financieros con terceros corr
10.

esponden a la deuda con la entidad de crédito Cajamar descrita en Ia nota

12. CONTINGENCIAS Y GARANTIAS OTORGADAS

a) Contingencias

A 30 de junio de 2018 ninguna de las Sociedades del Grupo est4 sometida a litigios, procedimientos judiciales,
arbitrales u otro tipo de circunstancias que pudieran dar lugar a la aparicién de potenciales pasivos contingentes
surgidos en el curso normal del negocio.
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b) Avales

A 30 de junio de 2018 ninguna de las Sociedades del Grupo tiene avales o garantias.
13. COMPROMISOS

a) Compromisos de compraventa

A 30 de junio de 2018, las Sociedades del Grupo no tienen compromisos firmes de compra o venta de inmovilizado
intangible, inmovilizado material, inversiones inmobiliarias, existencias u otros conceptos significativos.

b) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando el Grupo es arrendador)

Las Sociedades del Grupo alquilan el anico inmueble bajo un contrato no cancelable de arrendamiento operativo
(ver Nota 6).

Los cobros minimos futuros (sin actualizar) por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes:

30 de junio de 2018
Menos de 1 afio 4.991
Entre 1y 5 arios 20.983
Mas de 5 afios 28.678

14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
Las operaciones con partes vinculadas son las siguientes:
a) Operaciones realizadas durante el ejercicio con sociedades del grupo y partes vinculadas

Se presenta a continuacion los importes de las operaciones con sociedades del grupo y partes vinculadas:

A Servicios Gastos Servicios Ingresos
A 30 de junio de 2018 recibidos Financieros prestados Financieros
Drago Capital S.L. 30 - - 8
Dotricia B.V - - - 6
Total 30 14

15. RETRIBUCIONES AL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracion

Los miembros del Consejo de Administracion no han recibido retribuciones por ningin concepto, ni se les ha
concedido anticipos o créditos, durante el ejercicio 2018.

b) Retribucion al personal de alta direccion

La Sociedad no tiene suscrito ningun contrato de alta direccion con el personal de la Sociedad y adicionalmente,
durante el ejercicio 2018 no ha habido personal en la Sociedad que pueda haber sido incluido como personal de
la alta direccion atendiendo a la siguiente definicion:

. Ejercita funciones relativas a los objetivos generales de la Sociedad: Planifica, dirige y controla I4s
actividades de la Sociedad, de forma directa o indirecta.

19



i Azaria

AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2018

. Lleva a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, solo limitadas por los criterios e

instrucciones directas del titularftitulares juridicos de Ia Sociedad o de los organos superiores de gobierno y
administracion que representan a dichos titulares.

c) Informacion requerida por el art. 229 de la Ley de Sociedades de Capital

El articulo 229 de Ia Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real decreto Legislativo 1/2010 de 2 de
julio, impone a los administradores el deber de comunicar al Consejo de Administracion Y, en su defecto, a los

Igualmente, los administradores deben comunicar la participacion directa o indirecta que, tanto ellos como las
personas vinculadas a los mismos, tuvieran en el capital de una sociedad con el mismo, andlogo o complementario
género de actividad al que constituya el objeto social, y comunicaran igualmente los cargos o las funciones que en
ella ejerzan.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de Sociedades de Capital, los miembros del Consejo de Administracion
han comunicado a la Sociedad que, durante el ejercicio 2017, ellos o las personas vinculadas con su persona, no
han incurrido en situaciones de conflicto, ya sea directo o indirecto con el interés de Azaria Rental Socimi, S.A.

16. INFORMACION SOBRE ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

La actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con el medioambiente. Por ello, el Grupo
no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio consolidado, con Ia situacion financiera o con los resultados
consolidados del Grupo.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a informacion
de cuestiones medioambientales.

17. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el periodo revisado el 30 de junio de 2018 por PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L. por los servicios de revision de los estados financieros intermedios consolidados ascendieron a
15.500 euros.

18. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde la fecha de cierre del periodo revisado finalizado el 30 de junio de 2018 hasta la formulacion de los presentes
estados financieros consolidados se han producido los siguientes acontecimientos significativos adicionales que
no han sido recogidos en las notas explicativas:

Con fecha 13 de julio de 2018 se aprob6 por unanimidad en Junta General y Extraordinaria cesar a los dos
Administradores Solidarios, D. Luis Iglesias Rodriguez e Isabel Olivares de Ia Cerda, asi como modificar el érgano
de administracion que pasé a ser un consejo compuesto por tres consejeros y nombrar un piazo por un plazo de
seis afios como nuevos consejeros a D. Javier Prado Earle, D. Alfonso Mato Garcia y D.Claudio Giesen.

Asimismo, con fecha 13 de julio de 2018 se aprobo un nuevo texto de los Estatutos de la Sociedad.
Con fecha 25 de septiembre de 2018, se oficializé la admision a negociacion el MAB — SOCIMIs, asi como la

inclusién en el Sistema de Interconexion Bursatil Espariol (SIBE), de la totalidad de las acciones representativas
del capital de la Sociedad actualmente en circulacién.

* * Fkdkk
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junio de 2018, asi como el Informe de Gestion Consolidado a 30 de junio de 2018, los cuales vienen constituidos

' UG, e,

D. Javier Prado Earle D. Claudio Gigsen lfonso Mato Garcig?Ansorena




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDADAS Y GANANCIAS INDIVIDUAL CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE
SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

30/06/2018

Otros gastos de explotacion -115.032

Servicios exteriores -98.232

Tributos -16.800
RESULTADO DE EXPLOTACION -115.032
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -115.032
Impuestos sobre beneficios )
RESULTADO DE OPERACIONES
CONTINUADAS -115.082
RESULTADO DEL EJERCICIO -115.032

BENEFICIO / (PERDIDA)



AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.

BALANCE INTERMEDIO INDIVIDUAL AL 30 DE JUNIO 2018

ACTIVO 30/06/2018
: ; e 40.701.449
Inversiones inmobiliarias
Inversiones financieras a largo plazo 40.701.449
Instrumentos de patrimonio 40.701.449
40.701.449

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

Existencias 82.429,81
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 358.791,00
Otros créditos con las Administraciones Publicas 358.791
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.726
Tesoreria 8.726
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 449.947

TOTAL ACTIVO 41.151.396



PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2018

Capital 8.326.000
Prima de emision 32.701.068
Reservas 147.946
Resultado de ejercicio anteriores -367
Resultado del ejercicio -115.032
Total Fondos Propios 41.059.616
TOTAL PATRIMONIO NETO 41.059.616
Deudas a corto plazo 18.816

Otras deudas 18.816
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 72.964

Proveedores 72.729

Otras deudas con las Administraciones Publicas 235

TOTAL PASIVO CORRIENTE 91.780

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 41.151.396



Revision del grado de cumplimiento de las proyecciones publicadas en el

Documento Informativo de Incorporacion al MAB

30/06/2018 real 2018 estimado  Grado de
Euros .
(*) (**) cumplimiento

Importe neto de la cifra de negocios 2.548 5.489 46%
Otros gastos de explotacién -681 -1.330 51%

Servicios exteriores -629 -922

Tributos -52 -408
Amortizaciéon de las inversiones inmobiliarias -314 -628 50%
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.553 3.531 44%
RESULTADO FINANCIERO -599 -1.225 49%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 954 2.306 41%
Impuestos sobre beneficios - -
RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUADAS 954 2.306 41%
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO BENEFICIO / (PERDIDA) 954 2.306 41%

(*) Cifras sometidas a Informe de Revision Limitada de Estados Financieros Intermedios Consolidados por PwC
(**) Cifras incluidas en el Documento Informativo de Incorporacién al MAB (septiembre 2018)

La Sociedad publicé en septiembre de 2018 el Documento de Informativo de Incorporacion al
MAB (en adelante el “DIIM”). En este documento, de conformidad con lo previsto en la Circular
del MAB 2/2018, se incluyen las previsiones para los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de
2018 y 2019. A continuacion se analiza el grado de cumplimiento de las previsiones a final de
afio, comparando estas cifras con los Estados Financieros Consolidados a 30 de junio de 2018.

El resultado de explotacion para el ejercicio 2018 ha alcanzado un grado de cumplimiento del
44%. Este grado de cumplimiento es razonable teniendo en cuenta que las previsiones se calculan
para el ejercicio completo , y que la Sociedad estima refacturar a final de ejercicio los impuestos
y tasas repercutibles al arrendatario. En concreto el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) y Tasa

de Basuras.

Asimismo, el resultado financiero ha registrado un grado de cumplimiento del 49%, cumpliendo
asi la estimacién a mitad de ejercicio. El tipo de interés medio ha sido igual al margen de 390
puntos basicos, tal y como se estimd en las previsiones incluidas en el DIIM para el ejercicio,
debido a que el tipo de referencia, Euribor a 12 meses, ha permanecido en tipos negativo durante

el periodo.

En resumen, el grado de cumplimiento se ha mantenido en niveles razonables a 30 de junio de
2018.



